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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ha Noi, ngay ........ thang ........... nam 2026

HOP PONG
Cho thué quyén sir dung d:?it' c6 ha ting k¥ thuat trong Khu céng nghiép Yén Lw
ST TS /2025/HD-CPL

- Can cit Ludt Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024va cdc vin ban hiéng dan thi hanh;
- Can cir Ludt Kinh doanh bdr déng san sé 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023;
- Can cit Ludt Thuwong mai sé 36/2005/QH11 ngay 14 thang 06 ndm 2005;
- Can cir Bé lugt Dan sir s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 ndam 2015;
- Can cir Ludt Pdu tw s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 06 2020;
- Can cit Ludt Bdo vé méi truwong s6 72/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndm 2020;

- Can cit Nghi dinh s¢ 96/2024 ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu quy dinh chi
tiét mgt s diéu cua Ludt Kinh doanh bdt dong san;

- Can cir cdac van ban phdp ludt khdac do Chinh phu Viét Nam ban hanh;

- Can cir vao khd nang va nhu cdu cia Cac Bén;

Chlng t6i gom:

I/ Bén Cho Thué quyén sir dung dit d c6 ha tang ki thuat (Sau day goi tat 1a “Bén Cho Thué”):
Tén Cong Ty: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CAPELLA

bia chi: Tang 6 toa Samsora Premier, 105 Chu Vin An, phudng Ha Pong, Ha Noi
Gidy chiing nhan

ding ky doanh 0106840552
nghiép sb:
Dai dién: Ong Bui Pinh Chién Chue vu: Tong giam Déc

1I/. Bén Thué quyén sir dung dat da c6 ha ting k§ thuat: (Sau ddy goi tdt 12 “Bén Thué”)

Tén Cong Ty: CONGTY .....
bia chi:

Gidy chiring nhan

dang ky doanh

nghiép sé:

Paidién: ... Chucwvu: ......

(Bén Cho Thué va Bén Thué sau day dugc goi chung la “Cac Bén” va goi riéng la “Bén”).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx

Hai Bén thoa thuan ky hop dong cho thué quyén st dung dit da c6 ha tang ky thuat trong Khu cong
nghiép Yén Lu ndy (sau day goi tat 1a “Hep Pong”) véi cac diéu khoan va diéu kién sau day:

Piéu 1. Thong tin vé dién tich dét va co sé ha tang cho thué

1.1.

1.2.

1.3.

14.

Dic diém cu thé cua thira dat nhu sau:

- Diéntich: .......

- Dbiachi:.......

- Hinh thac sir dung: St dung riéng

- Muc dich sir dung: Dét khu cdng nghiép

- Thai han sir dung: Bén ngay 31 thang 12 nam 2071

- Ngudn géc sir dung: Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat hang nim
- Nhiing han ché vé quyén sir dung dét (néu cd): Khong

Chi tiét cu thé vé vj tri va toa do cua thira dat dugc néu tai Phu Luc 01 caa Hop Bong nay
(“Khu Péat Puoc Thué Lai”).
Cac chi tiéu vé xay dung cia Khu Bat Pugc Thué Lai nhu sau:

- Mat do xay dung: 70%
- S6 tang cao cua cong trinh xay dung: 5

- Céc chi tiéu khac: Theo quy hoach dugc duyét.

Khu Pat Puoc Thué Lai duoc gan lién véi hé thong co so ha tang cia Khu Cong Nghiép Yén
Lu, tinh Bac Ninh (“KCN Yén Lu”) nhu duoc néu tai Phy Luc 02 cua Hop Dong nay (sau day
goi 12 “Co S¢ Ha Tang™).

Dién tich chinh xac ctia Khu Pat Pugc Thué Lai (“Dién Tich Pat Thuc Té”) sé dugc xac dinh
sau khi Cac Bén va co quan c6 tham quyén tién hanh khao sat dat dai, va duoc thé hién trong
gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit do co
quan c6 tham quyén Tinh Bic Ninh cip cho Bén Thué trong d6 ghi nhan Bén Thué 1a ngudi sir
dung dat dbi vai toan bo dién tich cia Khu Dat Pugc Thué Lai (“Gidy Chitng Nhan Quyén
Sir Dung Pat”).

Piéu 2. Gia thué dit, tién thué Co Sé Ha Téng, phi quan ly va baoe dwéng khu cong nghiép

2.1.

Tién thué dat d6i voi Khu Dat Puoc Thué Lai ma Bén Thué c6 trach nhiém thanh toan cho Bén
Cho Thué va thué sir dung dat phi ndng nghiép (néu c6) (“Tién Thué Pit”) s& duoc tinh theo
chinh sach Tién Thué Dat, bao gdom bat ky wu déi hodc mién tién thué dat nao, duoc co quan
c6 tham quyén &p dung ddi vai viéc Bén Cho Thué thué dat cong nghiép cia KCN Yén Lu tir
Nha Nudéc theo quy dinh vé mién tién thué dat dugc co quan c6 tham quyén &p dung cho Bén
Cho Thué. Pé tranh nham Ian, Bén Cho Thué s& cho Bén Thué huéng cac vu dii vé tién thué
dat dbi voi Khu Bat Buoc Thué Lai gidng véi uu ddi ma Bén Cho Thué nhan dugc tir co quan
c6 tham quyén. Bén Cho Thué c6 trach nhiém théng béo ngay cho Bén Thué khi nhan duoc bt
Ky wu dii vé tién thué dét nao tir co quan c6 tham quyén (néu co).



2.2.

2.3.

Gia tién thué Co S& Ha Tang (tinh theo dién tich Khu D4t Puoc Thué Lai) 4p dung trong sudt
Thoi Han Thué la...... (chua bao gom Thué GTGT). Téng s tién thué Co S& Ha Tang trong
sudt Thoi Han Thué la: ....... (chua bao gdm Thué GTGT); Thué GTGT 10%, twong duong
........ Viy, tong sb tién thué Co S¢ Ha Tang trong suét Thoi Han Thué da bao gdm Thué
GTGTla: ....... (sau day duoc goi 1a “Tién Thué Co Sé Ha Tang”). Truong hop dién tich dat
chinh xac cua Khu D4t Dugc Thué Lai ghi trong Gidy Ching Nhan Quyén Str Dung Dt it hon
hodc nhiéu hon ....... , thi Tién Thué Co S¢ Ha Tang quy dinh tai Khoan 2.2 Diéu 2 nay s&
duogc diéu chinh theo Dién Tich D4t Thuc Té nhu dwoc xac dinh va ghi nhan trong Gidy Chimng
Nhan Quyén Sir Dung DAt duoc cap.

Ngoai Tién thué co s& ha ting, Bén B con phai tra cho Bén A phi dich vy, bao dudng Khu cong
nghiép véi don gia tai thoi diém hién tai la ...... /m2/niam; (Khoan phi nay chua bao gdm VAT)
(Sau day duogc goi chung la “Phi quan ly Khu cdng nghiép”).

Bén B s€ thanh toan Phi quan ly Khu cdng nghiép cho Bén A trong vong hai muoi 1lam (25)
ngay dau tién cia thang 01 cua mdi nam hop dong. Phi quan Iy Khu céng nghiép duoc tinh tir
ngiy Bén A ban giao L6 dat thué cho Bén B thé hién trén Bién ban ban giao Lo dat thué (“Bién
ban ban giao dit”).

Phi quan ly cd thé dugc diéu chinh theo cac nguyén tac sau:

(a) Phi Quan Iy chi c6 thé dugc diéu chinh 2 (hai) nim mot lan.

(b) Mirc diéu chinh s& tham khao muc CPI (chi sé gié tiéu ding) do Chinh Phu Viét Nam cong
bd vao nam diéu chinh.

(c) Mai lan diéu chinh s& khong vuot qua 10% Phi quan ly &p dung mai nhat, va

(d) Bén A s& théng béo bang van ban cho Bén B vé Phi quan ly khi dugc diéu chinh.

Piéu 3. Phuong thirc thanh toan

3.1.

3.2.

3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.
3.24.

Poi véi Tién Thué PAt: Bén Thué s& thanh toan Tién Thué D4t hang nim cho Bén Cho Thué
trong vong 14 ngay ké tir ngy nhan duoc gidy yéu cau thanh toan ciia Bén Cho Thué duoc guri
phU hop vai thoi han nop Tién thué dat cia Bén Cho Thué cho co quan c6 thim quyén (néu
co).

Bén Cho Thué s& phat hanh héa don/chiing tir hop 1& vé khoan thanh toan Tién Thué Pat dé
Bén Thué cd thé hach toan khoan nay vao chi phi cd thé khau trir hop 1é theo quy dinh caa phép
luat.

Poi véi Tién Thué Co Sé Ha Tang:
DPotl:.................
Pot2: ................

Pot3: ...

Potd: ..............

Sau khi Bén Thué thanh toan du s6 tién con lai caa Tong tién thué co sé ha tang cho Bén Cho
Thué, Bén Cho Thué ban giao cho Bén Thué ban gdc Gidy Chirng Nhan Quyén Str Dung Pat
ciia Khu Dat Puoc Thué Lai hop phép.

Piéu 4. Muc dich thué dat

4.1.

Bén Cho Thué déng y cho Bén Thué thué lai khoang ......... duogc xac dinh trong ban vé trich
sao 10 dat trong Phu luc 01 dinh kém theo Hop ddng nay va Co so ha tang thuoc Khu cong
4



nghiép Yén Lu, tinh Bic Ninh dé sir dung vao muc dich thuc hién dir an dau tu phu hop véi
Gidy chiing nhan ding ky du tu do co quan c6 tham quyén cua tinh Bic Ninh cip cho Bén B.
S6 dién tich dat chinh xac duoc xac dinh trong gidy ching nhan quyén st dung dat (S6 do) do
co quan c6 tham quyén cua tinh Bic Ninh cap.

Piéu 5. Thoi han thué dat, thoi diém ban giao

5.1.

5.2.

5.3.

Thoi han thué dat

5.1.1.

Thoi han thué Khu Pat Puoc Thué Lai va Co S¢ Ha Tang (“Thei Han Thué”) s&
duoc tinh tir ngay Bén Cho Thué ban giao Khu D4t Puoc Thué Lai cho Bén Thué nhu
duoc ghi nhan trong Bién Ban Ban Giao Dt va s& cham dut vao ngay 31 thang 12
nam 2071, 1a ngay hét thoi han hoat dong cia KCN Yén Lu theo Quyét dinh s6 29/QD-
UBND ngay 12 thang 01 niam 2022 cua Uy Ban Nhan Dan Tinh Bic Giang vé viéc
thanh 1ap KCN Yén Lu. Cac Bén theo day ddng y rang néu thoi han hoat dong cua
KCN Yén Lu duoc gia han thém mét thoi han dai hon ngay 31 thang 12 nam 2071,
thi Thoi Han Thué ciing s& duoc gia han theo dé nghi caa Bén Thué va theo thoa thuan
thdng nhat cua Cac Bén. Trong truong hop ndy, Bén Cho Thué va Bén Thué sé& thuong
lwong va thoa thuan cac diéu khoan va diéu kién cho thai han gia han khdng kém
thuan lgi hon so véi cac diéu khoan va diéu kién ma Bén Cho Thué danh cho cac
khéch thué khac trong KCN Yén Lu.

Ban Giao Dat

5.2.1.

5.2.2.

Bén Cho Thué ban giao cho Bén Thué Khu it Pugc Thué Lai va Co S¢ Ha Tang

nhu dugc thé hién trén Bién Ban Ban Giao Dat (“Ngay Ban Giao”) sau khi Bén Thué

d4 hoan thanh thanh toan cho Bén Cho Thué theo qui dinh tai Khoan 3.2.2 Piéu 3, trir

khi c6 chap thuan khéc cua Bén Thué.

Piéu kién Ban Giao Pit

Lo dat thug, sau khi da duoc san lap mit bang dat cao do san nén tiéu chuan, do dam

chat K=0.9 va c¢6 duong két noi cung co so ha tang thiét yéu dé Bén B lam céc thu tuc

xay dung van phong, nha xudng cua minh.

Gidy to cu thé dugc ky vao Ngay Ban Giao bao gom:

(i)  Bién Ban Ban Giao Pt duoc cac phong ban chuy@n mon lién quan xac nhan vé
viéc dap tng cac diéu kién ban giao dat.

(i)  Ban do chi tiét c6 mdc toa do.

Gidy Chirng Nhan Quyén Sir Dung Pt

5.3.1.

Bén Cho Thué s& chiu trach nhiém thuc hién tha tuc dé c6 dugc Gidy Chung Nhén
Quyén Str Dung Pat cho Bén Thué. Ngay sau khi Gidy Chang Nhan Quyén St Dung
Diat duoc cap, Bén Cho Thué s& gui ban sao Gidy Ching Nhan Quyén Sir Dung Dét
ndy. Sau d6, Bén Cho Thué s& ban giao ban gbc Gidy Ching Nhan Quyén Sir Dung
D4t cho Bén Thué ngay lap tic va trong moi truong hop khéng cham hon 05 ngay
lam viéc ké tir khi Bén Thué chuyén sé tién thanh toan Tién Thué Co S¢ Ha Tang con
lai ma khi d6 100% nghia vu thanh toan Tién Thué Co S& Ha Tang theo Hop Ddng
nay di duoc hoan tat,



5.3.2. Bén Cho Thué cd trach nhiém xin cip va giao cho Bén Thué ban goc Gidy Ching
Nhan Quyén Sir Dung it trong vong 6 thang ké tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Dit,
va Bén Thué da cung cap théng tin ma Bén Cho Thué yéu cau hop 1y dé chuan b va
ky ho so xin cdp Gidy Chung Nhan Quyén Str Dung Dt theo quy dinh tai Hop Ddng
nay va phap luat hién hanh.

5.3.3. Bén Cho Thué cam két va bao dam ring viéc cap Gidy Ching Nhan Quyén Sir Dung
Pat khdng anh hudng dén viéc xin gidy phép xay dung trén Khu Dt Puoc Thué Lai.

Piéu 6: Quyén va nghia vu cia Cac Bén

6.1.
6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

Quyén va nghia vu cia Bén Cho Thué:

Pugc nhan khoan thanh toan Tién Thué Co S¢ Ha Tang, Phi Quan Ly, Tién Thué Dét theo quy
dinh tai Hop Bong nay.

Ban giao Khu Dat Pugc Thué Lai va Co So Ha Tang, va Gidy Chang Nhan Quyén St Dung
Dat cho Bén Thué theo quy dinh tai Hop Bong nay.

Bén Cho Thué cam két ton trong cac cong trinh xay dung cua Bén Thué trén Lo dat thué véi
diéu kién Bén Thué sir dung L6 dat thué theo quy dinh cia Luat Pt dai cua Viét Nam va céc
Luat hién hanh khac cua Viét Nam va viéc xay dung cia Bén B trén Lo dat thué tuan tha theo
thiét ké da dugc cac co quan chiic ning phé duyét.

Bén Cho Thué c6 trach nhiém cung cap, stra chira va bao tri co s ha tang k¥ thuat cia KCN
Yén Lu (bao gdm nhung khong gisi han & dudong Khu cong nghiép, hé théng thoat nudc mua,
hé thong thoat nudc thai, hé thong chiéu sang, cay xanh, v.v.) dam bao dap ung cac diéu kién
can thiét theo quy dinh ciing nhu dap ng nhu cau cia Bén Thué dé thuc hién Cac Hoat Bong
bau Tu.

Phéi hop vaoi Pon Vi Quan Ly Pién dé cip dién d¢én Khu Dat Pugc Thué Lai theo nhu cau cua
Bén Thué phuc vu thuc hién Muc Pich Pau Tu Cua Bén Thué. Bén Thué sé& thanh toan tién
dién voi Pon Vi Quan Ly Dién ma Bén Thué tryc tiép ky hop dong cung cap dién. Tién dién
duogc tinh theo gia do Pon Vi Quan Ly Nganh Dién cua Nha Nude quy dinh.

Phéi hop voi Pon Vi Cap Nude Sach dé dam bao cdp nude sach dén tuong rao cua Khu Dat
Puoc Thué Lai. Gia nudc sach duoc tinh theo gia quy dinh chung ma Pon Vi Cip Nudc Sach
&p dung cho KCN Yén Lu. Bén Thué s& thanh toan tién nuéc hang thang cho Pon Vi Cap Nudc
Sach theo hop dong cip nudc sach do Bén Thué ky truc tiép véi Pon Vi Cap Nudc Sach.

Xir Iy nwéc thai: Bén Thué phai ty xt ly toan bd nudc thai tir qua trinh san xuat, sinh hoat cua
minh dam bao dat mac B cua Gié tri cac thdng sé 6 nhiém trong nuéc thai cong nghiép duoc
quy dinh tai KCN Yén Lu dwoc néu tai Phy Luc 03 dinh kém Hop DBong nay (tham khao QCVN
40/2011 hoic theo quy dinh ctia vin ban phap luat duoc thay thé) trude khi xa thai vao hé théng
nudc thai chung caa KCN Yén Lu. Bén Cho Thué s tién hanh xir ly tiép dé dat tiéu chuan yéu
cau theo quy dinh. Bén Thué phai thanh toan phi xir Iy nudc thai cho Bén Cho Thué theo mirc
gia 4p dung trong KCN Yén Lu. Khéi lwong nuéc thai mdi thang dwoc tinh biang 80% lugng
nuéc sach ma Bén Thué sir dung mdi thang. Céac diéu khoan va diéu kién vé xir Iy nudc thai
gitta C4c Bén sé& dugc quy dinh cu thé trong hop dong dich vu xu 1y nudce thai.

Hé théng giao thong: Bén Cho Thué cd trach nhiém hoan thién hé thdng giao théng trong
KCN Yén Lu, bao géom duong két ndi toi tuong rao Lo dat thué. Cac truc duong chinh, duong
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6.1.9.

6.2.
6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

nhanh va hé théng dén dudng chiéu sang s& duoc lap dit theo ding quy hoach, thiét ké cua
KCN Yén Lu da dugc co quan chirc nang phé duyét.

Bén Cho Thué cam két va dam bao du diéu kién vé co so ha tang va ho so phap 1y can thiét dé
Bén Thué tién hanh xay dung vin phong, nha xuéng va hoat dong kinh doanh trén L6 dat thué
Bén Cho Thué ban giao cho Bén B va Bén B di duoc co quan c6 thim quyén cap phép Xay
dung trén L6 dat thué.

Quyén va nghia vu cia Bén Thué:

Bén Thué c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Cho Thué Tién Thué Co Sé Ha Tang, Phi Quan
Ly, phi nuéc sach cho sinh hoat va san xuét, phi xtr Iy nudc thai, tién dién, Tién Thué Dat va
thué sir dung dat phi ndng nghiép (néu cd) ciia Khu Dat Pugc Thué Lai theo ding quy dinh cua
Hop Bong nay.

Bén Thué c6 trach nhiém sir dung Khu Dat Puoc Thué Lai va Co S& Ha Tang theo diing Muc
Pich Pau Tu Cua Bén Thué, tuan thu nghiém ngit cac quy dinh vé xay dung, moi truong,
phong chay chira chay, va khong dugc 1am ton hai dén céc quyén va lgi ich hop phap cia nhiing
ngudi str dung dat xung quanh.

Bén Thué cd trach nhiém xtr Iy so bo todn bo nuéc thai tir qua trinh trién khai va thuc hién Céc
Hoat Pong Pau Tu dam bao dat mac B theo bang tiéu chuan nudc thai quy dinh tai Phu Luc 3
dinh kém Hop Ddong nay (tham chiéu QCVN 40/2011 hoic theo vian ban phap luat duoc sta
d6i, bo sung, thay thé) truéc khi xa thai vao hé thdng nudc thai chung cia KCN Yén Lu va
phai thanh toan phi xt 1y nudc thai cho don vi van hanh nha may xur 1y nuéce thai theo mic phi
xir Iy chung &p dung trong KCN Yén Lu. Khéi lwong nudc thai hang thang duoc tinh bang 80%
luong nude sach ma Bén Thué st dung mdi thang. Cac diéu khoan va diéu kién vé xt Iy nudc
thai gitra Cac Bén s& duogc quy dinh cu thé trong Hop dong dich vu xir 1y nudc thai.

Bén Thué c6 trach nhiém xu ly khi thai thai ra tir qua trinh hoat dong (néu c6) dam bao khdng
gay 0 nhiém moi truong.

Bén Thué c6 trach nhiém tuan thu cac quy dinh cia Nha nudc, quy dinh vé quan ly cia KCN
Yén Lu.

Toan b Co S& Vat Chit va cac cong trinh xay dung khac ma Bén Thué xay dung hoic tao ra
trén Khu Dat Puoc Thué Lai déu 1 tai san caa Bén Thué, va Bén Thué c6 quyén sé hiru doc
quyén va quyén ddi véi cac tai san do, bao gdm quyén thé chip, cho thué lai hoic chuyén
nhwong toan bo hoic mot phan va cac quyén va loi ich khac theo Hop Bong cho mot bén thi
ba (“Bén Nhan Chuyén Nhwong™). Khi Bén Nhan Chuyén Nhuong dap tng diéu kién dau tu
kinh doanh trén Khu it Puoc Thué Lai theo quy dinh phap luat hoic nhan duoc chap thuan
clia co quan nha nuée ¢6 tham quyén thi Bén Cho Thué phai chap thuan giao dich chuyén
nhwong va khong duoc tir chdi viéc chuyén nhuong mot cach bat hop ly. Bén nhan chuyén
nhuong duoc quyén ké thira tt ca cac quyén va lgi ich ciia Bén Thué theo Hop Bong nay, ké
ca viéc huong Tién Thué Co S& Ha Tang, Phi Quan Ly ciing nhu tat ca cac khoan tién ma Bén
Thué d3 thanh toan cho Bén Cho Thué va co quan c6 tham quyeén.

Bén Thué c6 trach nhiém dua Khu Dat Pugc Thué Lai vao st dung theo tién do str dung dat
twong (g Véi tién do thyc hién du an du tu dang ky trong gidy ching nhan ding ky dau tu
duogc co quan c6 tham quyén cua tinh Bic Ninh cp (“Tién P Sit Dung Pat”).



Trong trudng hop Bén Thué khong dwa Khu Dat Pugc Thué Lai vao sir dung hoac cham tién
d6 sir dung dét so véi Tién Do St Dung Dt (trir truong hop bat kha khang theo quy dinh cua
phép luat), Bén Thué phai ¢6 van ban giai trinh 1y do va dua ra tién do gia han phl hop dé duoc
cac co quan c6 tham quyén cua tinh Bic Ninh chap thuan.

Sau khi Bén Cho Thué d3 thuc hién cac noi dung trén ma Bén Thué van khong dua dat vao sir
dung, cham dua dat vao st dung theo quy dinh tai Khoan 8 biéu 81 Luat DAt dai thi Bén CHO
Thué duoc quyén don phuong chim dit Hop ddng cho thué lai dat va kién nghi Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén thu hoi ddi véi dién tich dat vi pham cua Bén Thué dé ban giao lai cho
Bén A.

Trong truong hop Bén Thué khong duoc co quan ¢ tham quyén cua tinh Bac Ninh phé duyét,
cap phép gia han Tién Do Sir Dung Dét, Cac Bén sé& cing thuong lugng va hd tro nhau dé tim
bén thué méi phi hop, nhan chuyén giao lai Khu Dat Puoc Thué Lai va tai san ma Bén Thué
da dau tu (néu co) trong thoi han 12 thang ké tir khi co quan c6 tham quyén tir chdi gia han
Tién Do Sur Dung Dt ciia Bén thué.

Néu sau thoi han 12 thang trén ma Cac Bén khong tim duoc bén thir ba phii hgp nhan chuyén
giao lai Khu Dat Dugc Thué Lai, Bén Thué cd trach nhiém xu ly, hoic di doi toan bo tai san
da dau tu trén Khu Dat Puoc Thué Lai (néu c6) dé co quan c6 tham quyén caa tinh Bic Ninh
thu hoi Khu Dat Puoc Thué Lai da cho Bén Thué thué theo quy dinh cua phép luat.

6.2.7. Bén Thué cam két thyc hién day du cac noi dung trong Hop Dong nay.

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham Hep dong

7.1.

7.2.

Tréach nhiém cua Bén Cho Thué khi vi pham Hop Dong: Theo céc thoa thuan di duoc quy dinh
mét cach rd rang trong Hop Pong nay.

Trach nhiém caa Bén Thué khi vi pham Hop Bong: Theo cac thoa thuan da duoc quy dinh mot
céch rd rang trong Hop Pong nay.

Piéu 8: Cam két caa Cac Bén

8.1.

8.2.

8.3.

Viéc ky két hop dong nay giira Cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, hra dbi.

Trong trudng hop mot hoic nhiéu didu, khoan, diém trong Hop Bong nay bi co quan nha nuéc
c6 tham quyén tuyén la vo hiéu, khéng cé gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cua phép luat thi cac didu, khoan, diém khac cua Hop Pdng nay van c¢6 hiéu lyc thi
hanh ddi véi Cac Bén. Cac Bén s& théng nhat sira doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vé hiéu
hodc khong c6 gia tri phap ly hoac khdng thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phi hop
véi y chi cua Cac Bén.

Céc Bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Bong nay.

biéu 9: Sw Kién Bat Kha Khang

9.1.

Bat Kha Khang:

“Sy Kién Bat Kha Khang” nghia 1a bat ky sy ¢6, su kién hoic tinh hudng nao nim ngoai tim
kiém soat cua Bén bj anh huong, chang han nhu, nhung khéng giéi han &, thién tai, chién tranh,
dich bénh, dai dich, cudc ndi day, bdo, hoa hoan, 1i lut, bung phéat bénh truyén nhiém, gian
doan dich vu van chuyén trong cuc b, quéc gia hoic québc té, hanh dong khang bé, vu nd, dong
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9.2.

ctra gay ap luc hodc cac hanh dong yéu sach, hanh dong quan su, dinh cong hodc thay d6i ddi
V6i cac chinh sach, quy dinh hoic chi dao caa Nha nuéc hoic bat ky yéu cau hoic nguyén nhan
nao khac nam ngoai tam kiém soat ciia Bén cho 1a gap phai Bat Kha Khang.

Cho muc dich nay, mot sy kién hoic tinh hudng s& duoc coi 1a nam trong tim kiém soét cua
Bén lién quan néu Bén d6 co thé ngan chan su kién do bang cach chap nhan bat ky yéu cau hop
Iy nao cua cac co quan c6 tham quyén hoac bat ky t6 chac lién quan nao.

Théng béo vé Sy Kién Bat Kha Khang

Cac nghia vu cua Cac Bén theo Hop Bdng nay ma khdng thé thuc hién duoc do Su Kién Bat
Kha Khéng s& duoc dinh chi trong thoi gian ma Su Kién Bat Kha Khang van con tiép dién, tuy
nhién, véi diéu kién la Bén bi anh huong boi Sy Kién Bat Kha Khang (“Bén Bi Anh Huwéng”)
phai thdng béo bang vian ban vé ban chat cua Su Kién Bat Kha Khang va cac nghia vu khong
thé thuc hién duoc cho Bén kia (“Bén Khong Bi Anh Hwdng™) ngay khi co thé thyc hién duoc
mot cach hop 1y nhung trong moi truong hop khéng qua 7 ngay ké tir ngay xay ra su kién do.
Thong bao bang vin ban ciing phai néu chi tiét vé nhiing nd luc ciia Bén Bi Anh Hudng dé
khic phuc Sy Kién Bat Kha Khang. Cac Bén dong y rang viéc xay ra Su Kién Bat Kha Khéang
s& khong dan dén viéc cham dit Hop Pong nay va Cac Bén sé tiép tuc thyuc hién nghia vy cua
minh ngay khi Su Kién Bat Kha Khang do6 két thic.

biéu 10: Thong Bao

Bat ky théng béo hozc thong tin lién lac nao theo Hop Pong nay (dwoc goi 1a “Théng B4o™)
s& duoc 1ap bang vin ban bang tiéng Anh va tiéng Viét va s& dugc giri bang thu dién tu, giao
tan tay, giri bang duong buu dién bao dam tra trude buu phi hodc gui bao dam bang duong
hang khéng trong trudng hop giri qudc té hoic gui bang dich vu chuyén phat théng qua cong
ty chuyén phat duoc cong nhan qudc té.

Piéu 11: Luat diéu chinh; Giai quyét tranh chap

11.1.

11.2.

11.3.

Hop Ddng nay dugc diéu chinh bai va giai thich theo phap luat Viét Nam.

Bén Cho Thué va Bén Thué cam két thuc hién dung va day du cac nghia vu twong Gng cua
minh theo Hop Dong nay. Trong trudng hop c6 tranh chap phat sinh tir hodc lién quan dén
hiéu luc, viéc giai thich hoic thuc hién Hop Pong nay, ca hai Bén sé ¢ ging giai quyét tranh
chap d6 trudc tién thong qua thuong luong va hoa giai hitu nghi. Néu khdng thé giai quyét
tranh chap theo cach nay trong vong sau muoi (60) ngay sau khi bat dau thwong luong bang
van ban tir Bén nay cho Bén kia, hoac mot khoang thoi gian dai hon theo thoa thuan cia Cac
Bén bang vin ban tai thoi diém do, thi mot trong hai Bén c6 thé dé trinh tranh chap 1én toa an
c6 tham quyén tai Viét Nam dé giai quyét.

Khi bat ky tranh chap nao xay ra va khi bat ky tranh chip nao dang duoc giai quyét theo thu
tuc t6 tung, trir nhitng van dé dang tranh chap, Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac quyén tuong
tng con lai cia minh cling nhu hoan thanh cac nghia vu tuong tng con lai cua minh theo Hop
DPong nay.

Piéu 12. Thai diém c6 hiéu luc cia hep dong



15.1. Hop Péng nay duogc 1ap thanh 08 (tam) ban gdc, cd hiéu luc ké tir ngay ky duoc ghi ¢ trén.
MJ3i Bén gitr 03 (ba) ban géc, cac ban gbc con lai duoc giri cic co quan chirc ning lién quan
dé xin cap Gidy Chiing Nhan Quyén Sir Dung Dat cho Bén Thué.

15.2. Céc phu luc dinh kém Hop Dong nay va céc sira doi, bo sung theo thoa thuan caa Cac Bén la
noi dung khdng tach roi Hop Bong nay va c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi Cac Bén.

PE LAM BANG CHUNG, Céc Bén di ky Hop Bong nay vao ngay duoc ghi dau tién & trén.

PAI DIEN BEN CHO THUE PAI DIEN BEN THUE
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PHU LUC 01
VI TRi VA PAC PIEM KHU PAT PUQC THUE

PHU LUC 02
Céac Hang Muc Co Sé Ha Tang xung quanh Lo dat

LAI
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Gia tri cac thong sé 6 nhiém trong nwéc thai cong nghiép

Phu Luc 03

dwoc quy dinh tai Khu Cong Nghiép Yén Lw

STT Thong so Pon vi Muc A Miic B
1 | Nhiétdo °C 40 40
2 |pH - 6-9 5,5-9
3 | Colour (Co-PtatpH=7) Pt/Co 50 150
4 | BODs (20°C) mg/I 30 50
5 |COD mg/Il 75 150
6 | Chétran lo litng mg/l 50 100
7 Thach tin mg/l 0,05 0,1
8 | Thuay ngan mg/l 0,005 0,01
9 | Chi mg/l 0,1 0,5
10 | Cadimi mg/l 0,05 0,1
11 | Crom (V1) mg/l 0,05 0,1
12 | Crom (1) mg/l 0,2 1
13 | Pong mg/l 2 2
14 | Kém mg/l 3 3
15 | Niken mg/l 0,2 0,5
16 | Mangan mg/l 0,5 1
17 | Sat mg/l 1 5
18 | Xyanua mg/I 0,07 0,1
19 | Phenol mg/l 0,1 0,5
20 | M& va dau khoéang mg/l 5 10
21 | Clo thira mg/I 1 2
22 | PCBs mg/I 0,003 0,01
23 | Thudc trir sdu: Phét pho hiru co mg/l 0,3 1
24 | Thubc trir sau: Clo hitu co mg/l 0,1 0,1
25 | Sunfua mg/I 0,2 0,5
26 | Florua mg/l 5 10
27 | Clorua mg/l 500 500
28 | Amoniac mg/l 5 10
29 | Tong ni-to mg/l 20 40
30 | Téng phét pho mgl/l 4 6
31 | Vi khuan Coliform MPN/100ml 3000 5000
32 | Téng hoat dong a Bq/l 0,1 0,1
33 | Téng hoat dong B Bq/l 1,0 1,0
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