UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

S0: 4240 /QD-UBND Bdc Giang, ngay 09 thdang 11 ndm 2023
) QUYET DPINH n
Vé viée chuyen muyc dich sir dung dét, cho Cong ty Co phin Bét dong sin
Capella thu@ dat (dot4) dé thire hién dw 4n “Pau tw xay dung va kinh doanh
co' s6 ha tang Khu cong nghiép Yén Lu, tinh Bic Giang”

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

~ Can cir Lugt T .'67 chicc Chinh quyé‘n dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Swa
doi, ‘bé sung mot s6 diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To chire chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cit cac Nghi dinh cia Chinh phi: 56 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Pat dai; s6 47/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh vé boi thuo‘ng, hé tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat; so
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé viéc sira doi, bé sung mot sé Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt Dadt dai; s6 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 vé
viéc stra doi, bo sung mot 56 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;
s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 vé viéc sira doi, bé sung mot 56 Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir cdc Quyét dinh ctia Thii tuéng Chinh phi: sé6 219/0D-TTg ngay
17/02/2022 vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Bic Giang thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nam 2050; s6 2242/QB-T Tg ngdy 31/12/2021 vé chii truong dau tw xdy
dung va kinh doanh co sé ha tang Khu cong nghiép Yén Lu, tinh Bdc Giang;

Can cir cac T, hong tw cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong: s6
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat, thu hoz dat; sé 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phii sira doi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai va siua doz b6 sung mét sé diéu ciia cée Thong tu huong dan thi hanh Ludgt
Dit dai; sé 09/2021/TT- BINMT ngay 30/6/2021 sira doi, bo sung mot 56 diéu
ctia cdc théng tir quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir cdc Quyét dinh ciia UBND tinh Bdc Giang: sé 29/0P-UBND ngay
12/01/2022 vé viéc thanh ldp Khu cong nghiép Yén Lu, huyén Yén Ding, tinh
Bdc Giang; so6 706/QP-UBND ngay 16/7/2021 vé viéc phé duyét Quy hoach
phan khu xdy dung Khu céng nghiép Yén Lu, huyén Yén Diing, tinh Bdc Giang
(ty 1 1/2.000); s6 791/0D-UBND ngdy 4/8/2022 vé viéc phé duyét diéu chinh
cuc bo Quy hoach phan khu xdy dlmg Khu cong nghiép Yén Lu, huyén Yén Dung,
tinh Béc Giang (ty 1¢ 1/2. 000); sé 743/0P-UBND ngay 22/7/2021 vé viéc phé
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duyet Quy hoach sir dung dat den nam 2030 huyén Yén Dung, s6 253/QB- UBND
ngay 16/3/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach Sur dung dat dén nam 2030
huyén Yén Dung 56 385/0D-UBND ngay 12/4/2022 vé viéc phé duyét Ké hoach
sit dung ddt nam 2023 huyén Yén Diing;

Theo dé nghi cia: Cong ty Cé phdn Bat déng san Capella tai Pon xin thué
dat ngay 28/8/2023 va ho so kém theo; UBND huyén Yeén Dung tai To trinh s
229/TTr-UBND ngay 26/9/2023, Béo s6 94/BC-UBND ngay 26/9/2023; S¢ Tai
nguyén va Méi truong tai To trinh s6 682/TTr-TNMT ngay 01/11/2023.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chuyén muc dich st dung dét, giao dat va cho thué dat:

1. Chuyen muc dich s dung dién tich 211.446,4 m? (Haz tram muoi mot
nghin, bon tram bén muoi séu, phdy bon mét vuong) d4t nong nghlep, dat phi
néng nghiép, dat chua sir dung UBND huyén Yén Diing da thu hdi' va thuc hién
xong cong tac boi thudong, hd trg giai phong mit bang.

(Chi tiét danh sdch cdc thira dat chuyén muc dich sir dung theo To trinh 56
229/TTr-UBND ngay 26/9/2023 ciia UBND huyén Yén Diing)

2. Cho Cong ty C6 phan Bat dong san Capella (sau day goi la nha dau tu)
thué dat (dot 4) voi dién tich 211.446,4 m2 da chuyen muc dich st dung dat tai
Khoan 1 Piéu nay dé thuc hién dy an “Diu tu xay dung va kinh doanh co s¢
ha ting Khu céng nghiép Yén Lu, tinh Bic Giang” (viét tit 1a du 4n).

- Muc dich sir dung: Pét khu cong nghiép.

- Thoi han thué dat: Dén ngay 31/12/2071.

- Phuong thire tra tién: Nha nude cho thué dat tra tién thué d4t hang nam.

(C6 bang téng hop dién tich cho thué dat va co cau loai ddt kém theo)

3. Giao dit khong thu tién sir dung dat cho UBND xi Yén Lu dién tich
2.528,1 m? dit nong nghiép UBND huyén Yén Ding da thu hdi, bdi thudng va

hd tro giai phéng mit bang nhung ndm ngoai chi gioi thue hién dy an (khong
chuyén muc dich sir dung dat) & quan 1y theo quy hoach va phap luat dat dai.

4. Pia diém khu dét: X3 Yén Lu, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang.

(Vi tri, ranh gioi khu dat dwoc xac dinh trén cac to ban do keém theo hé so
lweu tai Sor Tai nguyén va Moi truong).

! tai cac Quyét dinh: sb 1377/Qb-UBND ngay 04/11/2022; s 1857/Qb-UBND ngay 30/12/2022; so
224/QD-UBND ngay 02/3/2023; s6 779/QD-UBND ngay 26/7/2023; s6 882/QD-UBND ngay 17/8/2023 vé
viéc thu hdi dit dé thuc hién du an: Xdy dung va kinh doanh co s¢ ha ting Khu céng nghiép Yén L, huyén
Yén Diing, tinh Bic Giang (giai doan 1-dot 3, 4, 5, 6, 7); sd 158/QD-UBND ngay 04/02/2021; sd 544/Qb-
UBND ngay 02/06/2023 vé viéc thu héi dat dé thuce hién du dn: Xy dung duong DHSB (doan tir thi trin
Neo di CCN Nham Son - Yén Lu), huyén Yén Diing, tinh Bic Giang (dot 1, 2);



Diéu 2. Trach nhiém cua cac co quan, td chirc:

1. S& Tai nguyén va Mai trudng: Chiu trach nhiém trudce phap luat vé tinh
chinh xdc cua cac thong tin, 36 liéu trong hd so dé nghi chuyén muc dich st
dung d4t, cho thué dat thuc hién du 4n; két qua thim dinh hd so, tham muu trinh
UBND tinh phé duyét cac noi dung tai Diéu 1 Quyét dinh nay da dam bao theo
quy dinh ciia phap luat vé dat dai va phap luat ¢ lién quan; thu phi, 18 phi; ky
hop déng thué dit; chu tri, khan truong xac dinh gid dat cu thé dam bao nguyén
tic chinh xac va trong thoi han theo quy dinh phap luat; chi dao Van phong
Ding ky dat dai chinh 1y bién dong, xtr ly gidy chiing nhan cac thira dat da thu
héi theo quy dinh; don dbc nha dau tu thye hién dang ky dat dai va huéng din
1ap thu tuc cap glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san gan lién voi dét sau khi nha diu tu d3 hoan thanh nghia vu tai chinh va dam
bao céc diéu kién lién quan theo quy dinh phap ludt; thuong xuyén t6 chirc don
dbc, kiém tra, glam sat viéc dua dét vao sir dung cua nha d4u tu; chu tri, phdi
hop vé6i Ban quan ly cac khu cdng nghiép tinh Bic Giang, S¢ X4y dung dinh ky
t6 chire kiém tra, thanh tra va xir Iy nghiém d6i véi truong hop thué lai dat trong
Khu cong nghiép Yén Lu nhung khong dua dét vao st dung hodc cham tién do st
dung theo quy dinh phap ludt (néu cb); thyc hién cic nhiém vu khac theo quy
dinh tai Piéu 51 Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 duoc stra doi tai
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu.

2. Ban quan ly cic khu céng nghiép tinh Bic Giang: Chiu trich nhiém
trudc phap luat trong viée thAm dinh, trinh UBND tinh thuc hién cic ndi dung
lién quan dén thanh 1ap Khu céng nghiép Yén Lu, didu chinh tién do thyuc hién
du 4n; chu tri, phdi hop véi S& Xay dung, S& Ké hoach va Dau tu t§ chirc kiém
tra, giam sat viéc thuc hién du an va viéc chép hanh phap luat co6 lién quan, dam
bao viéc thyc hién dy an ding tién do va quy dinh phép luat; dén ddc nha dau tu
bao cdo UBND tinh, B6 Tai nguyén va Méi trudng va cong bd cong khai dién
tich dat chwa cho thué, cho thué lai trong Khu cong nghiép Yén Lu trén trang
thong tin dién tir cia doanh nghiép, cia UBND tinh va ctia B§ Tai nguyén va
Madi truong; thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh tai Piéu 51 Nghi dinh
s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 duoc stra dbi tai Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 cua Chinh phu.

3. S& Xay dung: Chiu trdch nhiém trude phap luat trong viéc tham muu
UBND tinh phé duyét va diéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu xéy dung Khu
cong nghlep Yén Lu, huyén Yén Ding (ty 1& 1/2.000); thuong xuyén t6 chirc
kiém tra, giam sat, don d6c nha dAu tu thuc hién du 4n theo ding gidy phep xay
dung duogc cap va xtr Iy nghiém, kip thoi cac vi pham vé x4y dung (néu cb) theo
quy dinh cua phap luat.

~ 4.S& Nong nghiép va Phat trién ndng thén: Don déc UBND huyén Yén Diing
to chirc kiém tra, gidm sit chdt ché viéc thuc hién va sir dung tang dat mit
cta du an ddm bao theo dung phwong an da chap thuan.
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5. Cuc Thué tinh Bac Giang: Chil tri, phéi hop véi 86 Tai chinh va céc co
quan co lién quan xac dinh nghia vu tai chinh ma nha déau tu phai thuc hién dam
bao nguyen tac thu ding, thu du, khong gay that thoat ngan sich nha nuéc va
d6n doc viée ndp tién.

6. UBND huyén Yén Diing: Chiu trach nhiém trude phap luét trong viée
xéc dinh loai d4t, ngudn gbc sir dung dét, dién tich dat, cha sir dung dat, viéc thu
hoi va phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro giai phong mit bang lam co s¢&
chuyén muc dich st dung dét, cho thué dat thwc hién du 4n; t6 chic giao dat
thuc dia cho nha dau tur trong thoi han 10 ngay 1am viéc, ké tir ngay ban hanh
Quyet dinh nay; chu tri, phéi hop voi S& Nong nghiép va Phat trién nong thon
kiém tra, gidm sat viéc thuc hién phuong an sur dung tang dAt mat d3 chép thuén;
chi dao UBND x3 Yén Lu chinh Iy hd so dia chinh va thiét 14p hd so quan 1y
chat che phan dién tich dat dugc g1ao tai Piéu 1 Quyet dinh nay; thuong xuyén
td chire kiém tra, giam sat, don dbc viée str dung dat, thuc hién du én, chap hanh
phap luat ctia nha dau tu va xir 1y vi pham (néu co) theo quy dinh.

7. Cong ty Cb phin Bat dong san Capella (nha dau tu):

7.1. Lién hé v6i co quan nha nude c6 thAm quyén thuc hién thu tuc ky hop
ddng thué dat va dang ky dat dai; thuc hién diy da nghia vu tai chinh vé dat dai;
dua dat vao st dung va st dung dét ding muc dich dugc thué; chép hanh cac
quy dinh cuia phap luit vé dat dai, dau tu, xdy dung, bao vé mdi trudng va phap
ludt ¢ lién quan. Trong qua trinh st dung dat, néu c6 sur thay d6i quy hoach chi
tiét x4y dung ma 1am thay ddi co cu str dung dat tai Quyét dinh nay, phai kip
thoi bdo cdo cac co quan ¢d thim quyén va thuc hién thu tuc diéu chinh co céu
st dung dét, thuc hién day da nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh.

7.2. Khi ky hop ddng cho thué dét, cho thué lai dit phai xac dinh cu thé tién
do st dung dit twong tmg véi tién do thuc hién dy 4n déu tr va bién phap xir 1y
néu bén thué dat, bén thué lai dit khong dua dat vao st dung hodc cham tién dg
sit dung dit so véi tién do sir dung dét da giao két trong hop dong thué dét.

7.3. Chiu trach nhiém truéc nha nude va phép luat vé viéc quan 1y, st dung
dat trong Khu cong nghiép Yén Lu; c6 trach nhiém klem tra, theo ddi, d6n ddc
bén thué dét, thué lai dat dua dit vao sir dung theo dung tién d6 di giao két trong
hop ddng thué dat.

7.4. Hang nam, nha dAu tu c6 trach nhiém bdo cdo UBND tinh, B Tai
nguyén va Méi truong va cong bod cong khai dién tich dit chua cho thué, cho
thué lai trong Khu céng nghiép Yén Lu trén trang thong tin dién tir cua minbh,
cia UBND tinh va cua B Tai nguyén va Méi trudng.

1.5 TrLr(‘mg hop bén thué dflt, thué lai dAt khong dua dét vao sur dung, cham
dura dat vao st dung so véi tién d6 da giao két trong hop déng thué dit, thué lai
dat, trir trudng hop bat kha khéng thi phai yéu cau bén thué dat, thué lai dit thuc
hién cac bién phap dé dua dét vao sir dung hodc c6 quyén don phuong chidm drt
hop dong thué dit, thué lai dat; lap danh sach cac trudng hop khong dua dit vao
sir dung hozc cham tién do sir dung dat, két qua bao cdo Ban quan 1y cac khu
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cong nghiép tinh Béc Giang, S& Tai nguyén va Méi trudng, UBND tinh, Bo Ké
hoach va Pau tu va B Tai nguyén va Moi trudng.

8. UBND xa Yén Lu: Lap s6 theo ddi, thuc hién quan 1y chit ché dién tich
dat dugce giao tai Pidu 1 Quyét dinh nay theo dtng quy dinh ctia phap lut dit dai.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Thu trudong cac co quan: Van phong UBND tinh, S& Tai nguyén va Méi
trudng, S& Tai chinh, S& K& hoach va Pau tu, S& Cong Thuong, Ban quan ly
cac khu cong nghiép tinh Bic Giang, Cuc Thué tinh Béc Giang; Chu tich UBND
huyén Yén Diing; Chu tich UBND xa Yén Lu; Cong ty Cd phan Bat dong san
Capella va t6 chitc, ca nhan c6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
zgrﬁu:a II?{J?END inh (dé blc) KL Om. TJEH

- Chu tic tinh (de b/c); A é

- Céc Pho Ch tich UBND tinh; EHOLHU TICH

- Cong ty C6 phin Bat dong san Capella

(tr két qud qua Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong);
- Phong QLD - S¢ TN&MT (Tlueu hé so);

- Vian phong UBND tinh:

+ LBVP (CVP, PCVP-PT),

+KTN, KTTH, TH;

+ Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng;

- Luu: VT, TN-Toz‘m
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d rng va kinh doanh co s& ha ting Khu cong nghiép Yén Lu, tinh Bac Giang”
80 {240 /QD-UBND ngay 09 /11/2023 cia Uy ban nhén dan tinh Bdc Giang)

Dién tich Di¢n tich thug dxét Di¢n tich thué d‘ﬁt Di¢n tich thug a‘ét Dién tich b
Tén phén khu - dot 1 tai QD so dot 2 tai QD sb dot 3 tai QD so ohe ke Di¢n tich chwa
STT el L QHOTXp | 1296/QD-UBND | 263QD-UBND | 948/QB-UBND P cho thut
il ngiy20/12/2022 | ngay21/3/2023 | nghy 28/812023 . (i)
(m%) (m*) (m?)

(1) @ ) @ ) © B (o
1 | DAt hanh chinh, dich vu (HCDV) 18.500,0 i ] ] ] 18.500,0
2 ﬁg‘ﬁy dyng nha miy cong nghiép |, 544 199,0 397.962,2 39.254,0 339.024,1 | 121.246,1 1.342.613,6

CN.O1 110.300,0 62229, 3.141,1 | 449297 2
CN.02 168.900,0 133.114,6 35.785,4 ; i g
CN.03 61.700,0 28.627,6 3275 | 256289 7.116,0
CN.04 99.700,0 53.456,2 . 30853 | 43.158,5 i
CN 05 68.900,0 - : 17.166,0 3 51.734,0
CN.06 88.900,0 i ; 52.027.8 » 36.872,2
CN 07 114.100,0 i - 95.714,6 i 18.385,4
CN 08 140.600,0 i - 65.181,6 . 75.418.4
CN 09 195.800,0 - i 105.848,8 i 89.951,2
CN 10 198.700,0 ) ! i : 198.700,0
CN 11 38.800,0 3 - 3 i 38.800,0
CN 12 236.900,0 i - B - 236.900,0
CN 13 278.400,0 i . - i 278.400,0




Dign tich Di¢n tich thug d‘ﬁt Di¢n tich thug q{ét Di¢n tich thué dﬁt Dién tich o
dien dot 1 tai QD so dot 2 tai QD so dot 3 tai QD so thué dat Dién tich chwa
QHCTXD 1296/QD-UBND 263/QD-UBND 948/QD-UBND dot 4 cho t;l’mé
) ngay 20/1212022 ngay 21/23/2023 ngay 28/28/2923 (m?) (m?)
(m?) (m%) (m*)
8)=(3)-

9 & e ! D | aperenm
219.200,0 - - - . 219.200,0
36.500,0 1.557,3 - . 73,6 34.869,1
86.700,0 66.485,3 = = 2.107,2 18.107,5
96.000,0 52.492,0 . - 5.348,2 38.159,8
3 | Pat kho bii (KB) 290.100,0 3 - - 290.100,0
KB.01 290.100,0 . . - - 290.100,0
4 | Pit cay xanh, mit nuwéc (CX-MN) 523.500,0 58.265,3 392,9 29.766,5 39.864,2 395.211,1
4.1 | Dit cdy xanh (CX) 377.100,0 43.099,6 291,7 21.442,6 23.095,6 289.170,5
X001 35.700,0 9.273,6 - . & 26.426,4
CX.02 69.200,0 19.121,9 - 8.190,7 3.636,1 38.251,3
CX.03 33.900,0 : < & 2.401,0 31.499,0
CX.04 14.600,0 1.514,7 . . 2.842,8 10.242,5
CX.05 4.700,0 = . . 1.156,5 3.543,5
CX.06 6.900,0 - - . 6.096,9 803,1
CX.07 33.000,0 7.640,5 291,7 13.251,9 6.962,3 4.853,6
CX.08 25.400,0 - - - - 25.400,0
CX.09 22.000,0 - - - - 22.000,0
CX.10 35.900,0 - i - " 35.900,0
CX.11 28.900,0 . . - B 28.900,0
CRIZ 66.900,0 5.548,9 - - . 61.351,1




Dién tich thué dat

Dién tich thué dat

Dién tich thué dit

S g Dif;‘;(f““ dot1aiQDsé | dgt26aiQDsS | dot3 tai QD sb ?ﬁ‘;’; Ul | Dien tich chua
STT T D) OHOTXD | 1296/QD-UBND | 263/QD-UBND | 948/QD-UBND e cho thué
(m?) ngay 20/%2/2022 ngay 21/23/2023 ngay 28/28/2(}23 (m?) (m*)
(m?) (m?) (m?)
8)=(3)-
() @) © ) 5) (©) D | e
4.2 | Dét mit nwée (NM) 146.400,0 15.165,7 101,2 8.323,90 |  16.768,6 106.040,6
NM.O1 27.700,0 3.479,4 1012 83230 25583 13.236,7
NM.02 19.200,0 i - i 19.200,0
NM.03 43.400,0 3.599,1 i i 23333 37.467,6
NM.04 21.900,0 28228 i i 3.515,4 15.561,8
NM.03 13.900,0 i i 7.402,9 6.497,1
NM.06 20.300,0 5.264,4 - i 958,2 14.077,4
5 | Dét ha tAng ki thuét (HT) 81.200,0 , < . 19.219,6 61.980,4
HT.01 32.400,0 i - S| 192196 13.180,4
HT.02 28.500,0 i : i : 28.500,0
HT.03 5.200,0 i - - - 5200,0
HT.04 15.100,0 i - - - 15.100,0
6 | Dat nghia trang (ND) 60.800,0 21.633,9 - 3.897,10 7.291,5 27.977,5
ND.01 31.300,0 21.103,9 : 7.102,3 3.003,8
ND.02 29.500,0 530,0 ; 3.807,1 189,2 24.883,7
7 | Dét giao thong - bai a5 xe 555.800,0 62.538,2 3.072,0 45371,8 | 23.825,0 420.993,0
P 14.300,0 i : - i 14300,0
GT 541.500,0 62.538,2 3.072,0 453718 | 23.8250 406.693,0
Téng cing (142+3-+4+5+6+7) 3.770.000,0 540.399,6 42.718,9 418.059,5 | 211.446,4 2.557.375,6




